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secteur de l’immobilier et de l’aménagement ? 

IV. Intervention de François Peyron, cofondateur de Zefco
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LES INTERVENANTS



• Créée en 2007 

• Entreprise privée, filiale du Groupe Caisse des Dépôts

• Société à mission depuis 2023

• Travaille à une meilleure prise en compte de la biodiversité sur l’ensemble de la 

chaine de valeur des entreprises

MESURE 

D’EMPREINTE
MECENAT

COMPENSATION 

ECOLOGIQUE

RECHERCHE & 

CONSEILS 
RENATURATION

gbs@cdc-biodiversite.frnature2050@cdc-biodiversite.fragence.centrale@cdc-biodiversite.fr meb@cdc-biodiversite.fr

2007 2012 2016 2020



L’OID est une association indépendante créée en 2012 à but non lucratif.

L’OBSERVATOIRE DE L’IMMOBILIER DURABLE



LE PROJET LIFE ARTISAN

Budget : 16,7 M€

▪ 60% Programme Life - Commission 

Européenne

▪ 40% MTES, OFB, bénéficiaires associés

Durée : 8 ans (2020-2027) 

Périmètre : territoire français

28 bénéficiaires associés 

Vision
Privilégier, partout où cela est 

pertinent, les SafN sur les territoires 

français



Forum ARTISAN

Trophées ARTISAN

LES GT DU RÉSEAU ARTISAN

OFB

OFB

Groupes de travail thématiques

UICN-Fr

CDC-B

CEPRI/OFB

Cerema

UICN-Fr

GT Sciences & Société

GT SafN / Outre-Mer

GT SafN / Milieu urbain

GT SafN / Eau

GT SafN /Monde Economique

GT SafN / Milieu rural

GT SafN / Milieu littoral



CALENDRIER DES GT ADAPT ECO 

2025

2022

2027

Mai: webinaire de lancement 
Nov : GT Infrastructures linéaires 

2023

2024

2026

Juin : GT Immobilier / Aménagement 
S2 : GT Energies 

S1 : GT Assurances 
S2 : GT Finance  

S1 : TBD 
S2 : TBD 

S1 : TBD
S2 : TBD

S1 : TBD
S2 : TBD

12ème réunion : Bilan du GT

→2 réunions par an
→Inscription aux prochains GT via le formulaire dans la conversation 



Comment adapter le bâti face au 
changement climatique ? 

Avec quel outil ? 

Sakina PEN POINT

Responsable du programme Adaptation au changement climatique

Observatoire de l’Immobilier Durable (OID)
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UN CHANGEMENT CLIMATIQUE MAJEUR



SCENARIOS DU GIEC



ALÉAS CHRONIQUES VS. ALÉAS AIGUS



ALEAS CLIMATIQUES, RISQUES, DOMMAGES



DEFINITION DU RISQUE PAR LE GIEC



COMMENT CALCULER LE RISQUE CLIMATIQUE ?



EXPOSITION FACE A UN ALEA CLIMATIQUE



LES RISQUES TERRITORIAUX : LÎLOT DE CHALEUR URBAIN



LES RISQUES TERRITORIAUX

Plus d’informations sur les vulnérabilités des territoires ici.

https://o-immobilierdurable.fr/des-caracteristiques-du-territoire-essentielles-dans-lanalyse-de-risque-climatique-du-batiment/


Plateforme de la resilience pour les 

acteurs de l’immobilier

Gratuit et disponible en anglais

Sur www.r4re.fr

Contact  r4re@o-immobilierdurable.fr

RESILIENCE FOR REAL-ESTATE

http://www.r4re.fr/
http://www.r4re.fr/


RESILIENCE FOR REAL-ESTATE









Qu’est-ce qu’une SafN ? 

Quelles applications pour le secteur 
de l’immobilier et de l’aménagement ? 

Jean-Baptiste RALLU 

Chargé de partenariats 

Programme Nature 2050 / CDC Biodiversité 

Philomène PAGES 

Chargée de projets Biodiversité – Adaptation Changement Climatique 

Observatoire de l’Immobilier Durable (OID)
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La Nature 

Nature = Biodiversité

Définition : « la variabilité des êtres vivants de 
toute origine (…): cela comprend la diversité au 

sein des espèces, ainsi que celle des 
écosystèmes » (art. 2; CDB). 
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Indicateurs : 
- Diversité écologique 
- Diversité spécifique 
- Diversité génétique 



LES PRESSIONS
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LES SERVICES ÉCOSYSTÉMIQUES
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Apports culturels et sociaux

Support aux conditions 
de vie sur Terre

Approvisionnement en 
ressources

Régulation des milieux 
du vivant

$125 trillions



DÉPENDANCES AUX SERVICES RENDUS PAR LA NATURE

Nature Risk Rising, PwC, World Economic Forum, 2021

Répartition de la valeur ajoutée brute indirecte (amont/aval) par niveau de 
dépendance à la nature 

du PIB mondial 
dépend des 

services rendus 
par la nature

55%

Swiss Re, 2020

Fiche Benchmark CDC Biodiversité / GBS : 

https://www.cdc-biodiversite.fr/wp-content/uploads/2022/04/Fiche-benchmark-Secteur-Construction.pdf


➢Protection contre les inondations et les tempêtes 

➢Régulation du climat 
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DÉPENDANCES AUX SERVICES RENDUS PAR LA NATURE

Banque Mondiale, 2023
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Éviter la mal-adaptation :

• réduire les vulnérabilités des territoires ou 
des activités visées, sans augmenter les 
vulnérabilités d’autres acteurs ou 
territoires par ailleurs

• ne pas avoir de conséquences négatives 
sur les émissions de gaz à effet de serre, ni 
sur la biodiversité et les écosystèmes, ni 
augmenter les inégalités sociales

• actions « sans regrets » car évolutives 

SOLUTIONS D’ADAPTATION FONDÉES SUR LA NATURE (SAFN)

=                Co bénéfices 



SCENARIOS TRANSITION(S) 2050

SCENARIOS D’ADAPTATION AVEC SOLUTIONS 
D’ADAPTATION FONDÉES SUR LA NATURE

SCENARIOS D’ADAPTATION SANS SOLUTIONS 
D’ADAPTATION FONDÉES SUR LA NATURE



SCENARIOS TRANSITION(S) 2050

Vers des stratégies d’adaptation « neutres en carbone » ?



SCENARIOS TRANSITION(S) 2050

Rapport techniqueRapport de synthèse

Les enjeux de l’adaptation au changement climatique du

secteur immobilier dans les scénarios Transition(s) 2050

Retrouvez nos publications ici

https://www.taloen.fr/ressources/fd0a65af-2090-4852-84ec-5b59e965db44


GUIDE DES ACTIONS ADAPTATIVES

MISE À JOUR DU GUIDE DES ACTIONS ADAPTATIVES AU CHANGEMENT CLIMATIQUE

CONTENU

• Description et impact

• Guide de mise en place

• Freins et leviers

• REX

• Indicateurs de moyen et résultat

• Maladaptation

https://o-
immobilierdurable.fr/oid-
guide-actions-adaptatives-
changement-climatique/

Cette action peut-elle engendrer un report de vulnérabilité temporel ?

Cette action peut-elle engendrer un report de vulnérabilité spatial ?

Cette action peut-elle engendrer un report de vulnérabilité sur d’autres systèmes, ou 

écosystèmes ?

Cette action peut-elle devenir un facteur d’aggravation car les incertitudes liées au changement 

climatique n’ont pas été prises en compte ?

LES 4 QUESTIONS DE LA MALADAPTATION



GUIDE DES ACTIONS ADAPTATIVES

EXEMPLE D’INDICATEURS : AMÉNAGER UNE COUR OASIS

INDICATEURS DE MOYEN

• Nombre d’arbres à feuilles caduques par 

rapport à la surface de la parcelle

• Coefficient de pleine terre

• Surface ombragée par rapport à la surface 

de la parcelle

INDICATEURS DE RÉSULTAT

• Différence de température entre l’espace 

public et la cour en été 

• Taux d’humidité entre l’espace public et la 

cour en été 

• Calcul de la contribution de la végétation 

via ARBOClimat (Ademe)



GUIDE DES ACTIONS ADAPTATIVES 

FICHES SAFN DISPONIBLES

Créer des jardins de pluie

Concevoir une parcelle 
éponge

Végétaliser les 
abords du 
bâtiment

Organiser une 
stratégie de 
gestion naturelle 
du trait de côté ?

Désimperméab
iliser les sols

Créer une toiture 
végétalisée

Remettre à ciel 
ouvert un cours 
d’eau

Végétaliser la 
façadeAménager 

une cour 
oasis



INDICATEURS DE CO-BÉNÉFICES LIÉS À LA BIODIVERSITÉ EN IMMOBILIER

Création de 

référentiels

Mesurer les co-bénéfices 

rendus en intégrant des 

solutions fondées sur la 

nature.

Permettre aux acteurs 

de l'immobilier 

d'objectiver les co-

bénéfices rendus sur un 

site. 

Orienter les acteurs de 

l’immobilier vers une 

meilleure prise en 

compte des co-

bénéfices. 



CAS D’UN TERRITOIRE SOUMIS À L’ALÉAS VAGUE DE CHALEUR 

QUESTIONNAIRE

Nombre d’arbres à feuilles caduques

Type de recouvrement des sols

Surface de la canopée

Indicateur de 

Co-bénéfices

ANALYSE CARTOGRAPHIQUE
DÉFIS DU 

TERRITOIRE

CALCUL 
INDICATEUR
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François PEYRON

Co-fondateur de Zefco, 

l’atelier de la ville en 

transition

RETOUR D’EXPÉRIENCE



Merci pour votre 

attention !

Webinaire Adapt’Eco



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

GT Adapt’Eco

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 1

Un bâti résilient grâce à la 
biodiversité

Intervenant

Support de 
présentation

Date



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Faire connaissance

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 2

0.



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Qui sommes-nous ? 
Un souffle collectif pour la transition

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 3
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Ce que nous faisons

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 4
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Cartographie de nos projets

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 5



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Le constat et l’objectif

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 6

1.
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Constat d’un climat qui change



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Générer - de chaleur / Créer + de fraicheur

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 8

Double objectif de résilience



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Échelle territoire
Résolution des ICU
Vallée Sud - Grand Paris

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 9

2.



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Zones à fort ICU (>38°C) vs zones fraîches (~15°C) 

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 10



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Diagnostic des différentes zones représentatives
Cas des bois et forêts

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 11



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Diagnostic des différentes zones représentatives
Corrélations favorables/non favorables

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 12



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Objectifs pour les différents cas pratiques
Item 5.1 : Espaces à sanctuariser 

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 13



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Échelle quartier
Val de Fontenay (VDFA)

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 14

3.



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Traduction des Accords de Paris sur le projet VDFA

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 15

Stratégie
d’Atténuation
Volet carbone

Stratégie 
d’Adaptation

Volet bien-être

Approche globale,
Impact planétaire

Approche locale
Enjeux territoriaux



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

La genèse de la démarche
Contribuer par le projet à l’atteinte de l’Accord de Paris

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 16

-65%

-45%

Objectif fin 
du projet VDFA



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Les budgets carbone
Pour s’orienter sur tous les impacts du projet

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 17
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Indicateurs Atténuation 

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 
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Indicateurs adaptation

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Échelle quartier
Espaces publics de Perrache 
Lyon

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 20

4.



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Caractériser l’ICU local

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 21
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Typologies des lieux

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 
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Réponse aux typologies 3-4
Fosses d’arbres liées, humidité démultipliée

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 

•

•

•

•



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Échelle bâtiment
Super équipement Pinard,
Paris 

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 28

5.
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Une parcelle réhabilitée au substrat peu accessible 

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 

•

•
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Maximiser l’héritage des cours anglaises pour 
atteindre l’autonomie sur la gestion des EP

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Conclusion
Des droits aux devoirs : 
agir avec et pour la Nature6.

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 31
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Multiplier les interactions urbain-rural

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 32
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Redéfinir notre usage du territoire

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 33



zefco Ι  L’atelier de la ville en transition

Promouvoir l’atout technique, maintenir les 
conditions de la vie

GT Adapt’Eco – Un bâti résilient grâce à la biodiversité 34
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